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dwellings. The number and proportion of older people who are purchasing their home with a mortgage or 
under a rent buy scheme has increased from 14.5 to 17.7 per cent  (Petersen & Jones, FaHCSIA 2013). 

 

Affordable housing 

The  term affordable housing  includes public housing,  community housing,  state‐owned and not‐for‐profit 
owned  housing.  In  2012,  there were  402,516  social  housing  dwellings  in  Australia.  There were  224,876 
applicants  waiting  for  social  housing  in  2012.  The  number  of  social  housing  applicants  has  increased 
between 2008 and 2012 by 12.4%.  

 
The number of public housing dwellings declined by more than 40,000 from 372,000 in 1996 to 330,000 in 
2008, leaving 250,000 Australians to languish on public housing waiting  lists, the majority for more than a 
year (Homelessness Australia 2014). Pubic housing expenditure was reduced by successive federal 
governments since the 1980’s by about 60% in favour of rent assistance support in the private rental market. 

 
Private rental housing 

 
Between  2002  and  2012,  the  average  nominal  rent  increased  by  75.8%  for  houses  and  91.8%  for  other 
dwellings  (mostly  flats/apartments), while  average  earnings  rose  by  57%  and  house  prices  rose  by  69%. 
There is a shortage of affordable and available dwellings for rental in the private market for households with 
lower  incomes.  In  2009–10,  there  was  a  shortage  of  539,000  private  rental  dwellings  that  were  both 
affordable  and  available  for  renters with  gross  incomes  at  or  below  the  bottom  20%  of  income  earners 
(Homelessness Australia 2014). 

 
Older Private Renters 

 
Generally older people rent in the private market out of necessity rather than choice. Private rental housing 
is fundamentally insecure, unaffordable, unsafe and unadaptable for older people. An older person renting 
an average one bedroom flat in Melbourne would be paying  

 
The number of older people renting privately  in Australia has  increased by 100, 826 persons from 2006 to 
2011. At the time of the 2011 Census 336,174 people aged 55 years and over rented privately whereas  in 
2006  there were 235,348 persons.  In Victoria  there  are 75470 older  renters,  an  increase  from 52,309  in 
2006.  This  represents  an  increase  of  44%  over  the  five  year  period  from  2006‐2011  (Petersen &  Jones, 
FaHCSIA 2013). 

 
Affordability of private  rental accommodation  is a key problem. An aged pensioner  is paying 63% of  their 
income in rent for an average one bedroom flat in Melbourne. This includes income from all sources such as 
pension, pension supplement, energy supplement and rent assistance. 

 
What is needed? 

 
HAAG  is calling on state and  federal governments to urgently establish an older persons housing strategy. 
The strategy should develop a plan for the future housing needs of older Australians, particularly those on 
low incomes and low assets.  

 
An older persons housing strategy will: 

 

 Ensure there is adequate housing supply for older Australians 

 Provide a range of housing options to suit the diverse housing and aged care needs of older 
people reaching retirement 

 Better regulate the private rental sector to enable older people to sustain tenancies  longer 
term 

 Provide a range of housing services to assist older people to make informed decisions about 
their independent accommodation needs. 


